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LANDWIRTSCHAFTLICHE
BERATUNG
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Bauernhaus, Sceune, Wald und
Landwirtschaftsland

Unteres Neugut 1
8824 Schonenberg



Auf einen Blick

Objekte Bauernhaus und freistehende Scheune mit Wald und Landwirtschaftsland
Adresse Unteres Neugut 1, 8824 Schonenberg (Google.com)
Grundstiicke Wohnhausparzelle A, 2’000 m?
Scheunenparzelle B, ca. 3'100 m? (optional, Erwerbsbewilligung erforderlich)
Landwirtschaftsparzelle C, ca. 46'510 m2 (optional, Erwerbsbewilligung erfor-
derlich)
Waldparzelle D, 1'725 m?
Bauernhaus Freistehend 5.5-Zimmer
125 m? Wohnflache (erweiterbar)
Scheune Freistehend, 1'380 m® Gebaudevolumen
Zone Landwirtschaftszone
Gemeinde 8824 Schonenberg
Steuerfuss 103 % (ohne Kirchensteuer)
Richtpreise CHF 1°250'000.- (Wohnhausparzelle A)
CHF  87'000.- (Scheunenparzelle B)
CHF 218'000.- (Landwirtschaftsparzelle C)
CHF 5'000.- (Waldparzelle D)
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https://maps.app.goo.gl/VLzEfYJ9r1kMcjY47

Lage und Gemeinde

Das Verkaufsobjekt liegt am 6stlichen Dorfrand von Schénenberg, Gemeinde Wéadenswil an aussichts-
reicher und naturnaher Lage. Die Gemeinde Wadenswil z&hlt seit der Eingemeindung von Schénenberg
und Hutten im Jahre 2019 flachenmassig zu den drittgrossten Gemeinden im Kanton Zirich. Wadenswil
liegt am oberen linken Seeufer des Zirichsees. Der Seeuferweg, die Halbinsel Au sowie die umliegenden
Landschaften, ins-besondere auch die neuen Gebiete Schénen-berg und Hitten laden zu abwechslungs-
reichen Freizeitaktivitaten ein.

Infrastruktur und Schulen

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf kénnen im nahe gelegenen Dorfladen von Schénenberg
getatigt werden. Fachgeschéft fur grosseren Einkaufe befinden sich in Wadenswil, Richterswil, Horgen ,
Zug und Zirich. Kindergarten und Mittelstufe kénnen in Schénenberg und die Oberstufe in Wadenswil
besucht werden.

Distanzen und 6ffentlicher Verkehr

Die Bushaltestelle «Schdonenberg Sonne» befindet sich rund 500 m vom Verkaufsobjekt. Die Buslinien
160 verkehrt halbstiindlich nach Wadenswil Bahnhof.

Destination Distanz Auto oV
Zurich 27 km 30 min. 38 min.
Zug 16 km 20 min. 56 min.
Zirich Flughafen 38 km 40 min. 61 min.
Autobahnanschluss «A3 Richterswil» 6 km 10 min.
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https://de.wikipedia.org/wiki/Halbinsel_Au
https://de.wikipedia.org/wiki/Sch%C3%B6nenberg_ZH
https://de.wikipedia.org/wiki/H%C3%BCtten_ZH

Grundstiicke Situationsplan

s 0

TS

a , Scheting

>
5 4
s
4

Wohnhausparzelle A

Kat. Nr. 2324
2'000 m2

Scheunenparzelle B

Teil von Kat. Nr. SO2323
ca. 3100 m2

Walter Jucker AG

Massstab 1:2000

Landwirtschaftsparzelle C

Teil von Kat. Nr. SO2323
ca. 46’510 m2

Waldparzelle D (vgl. Ubersichtsplan auf S. 5)

Kat. Nr. SO1208
1’725 mz
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Grundstiicke Ubersichtsplan

Massstab 1:5700

o 50 100 150m
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Bauernhaus Vers. Nr. 7031

Das im Jahre 1828 erbaute 5.5 Zimmer Bauernhaus mit untergeordnetem Okonomieteil verfiigt aktuell
Uber eine Wohnflache von rund 125 m2. Die Raumhdhen in den Wohnraumen liegen zwischen 1.90 und
2.20 m. Das Wohnhaus befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand.

Wohnteil Gebaudetechnik
e 5.5-Zimmer « Elektrospeicherheizung, Kachelofen (Holz-
« 125 m? Wohnflache (erweiterbar) feuerung), keine Zentralheizung
« Max. 2.20 m Raumhéhe » Elektro Boiler 150 |
« Eingang, Wohnkiiche, Wohnzimmer mit Ka- + Einfach- und Doppelverglasung
chelofen, Vorraum, Bad mit WC, Wanne und « Kein Anschluss an offentliche Wasserversor-
Lavabo, Werkstatt und Keller im Anbau (EG) gung (Baukosten rund CHF 60°000.- [exkI.
« Korridor/Treppe, vier Schlafzimmer, zwei da- Anschlussgebihr entspricht 1.5% der Ge-
von sind «gefangene» Zimmer OG) baudeversicherungssumme])
« Estrich, nicht isoliert (DG) « Kein Anschluss an o¢ffentliche Abwasserver-
sorgung (Anschlussgebihr entspricht 1.0%
Okonomieteil der Gebaudeversicherungssumme)
« Ehemaliger Huhnerstall, Lager , T
ig 1] gerraum, Tenn GVZ-Angaben
(EG)
: Baujahr 1828
« Eh
emaliger Heuboden (OG/DG) Kubatur 1140 m3
Versicherungswert CHF 1'022’200.-
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Scheune, Vers. Nr. 7439

Die Scheune mit einer Gebaudegrundflache von 220 m2 und einer Hocheinfahrt verfligt tber einen gros-
sen Heuboden, ein Tenn sowie einen ehemaligen Viehstall.

Scheune « GVZ-Angaben

e 220 m? Gebaudegrundflache Baujahr 1906
« 2 Etagen Kubatur 1'380 m3
« Strom- und Wasseranschluss Versicherungswert CHF 641°'700.-

« Hocheinfahrt
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Impressionen Bauernhaus

{

Bauernhaus Nordostansicht

AT

Bauernhaus und Scheune (links), Nordwestansicht
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Ess-/Wohnbereich mit Kachelofen (Erdgeschoss)

Wohnktiche (Erdgeschoss)

Walter Jucker AG
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Rechtliches und Nutzungsmadglichkeiten

Raumplanungsrecht

Die Verkaufsobjekte befinden sich gemaéss
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Wa-
denswil in der Landwirtschaftszone. Fir die
bauliche Nutzung sind fiir zonenkonforme Vor-
haben die Art. 16 ff. des Bundesgesetzes uber
die Raumplanung (RPG) und fiir zonenfremde
Vorhaben die abschliessenden Ausnahmebe-
stimmungen gemass Art. 24ff. RPG massge-
bend. Fur die Beurteilung von Baugesuchen
und die Erteilung von Baubewilligungen sind die
kommunale Baubehdrde sowie die kantonale
Baudirektion zustandig.

Bauerliches Bodenrecht / Parzellierungen

Die Wohnhausparzelle A Kat. Nr. SO2324 samt
Bauernhaus Vers. Nr. 7031 (siehe Situations-
plan, S. 4, rot markiert) sowie die Waldparzelle
D Kat. Nr. SO1208 (siehe Ubersichtsplan, S. 5,
gelb markiert) unterstehen nicht dem Geltungs-
bereich des Bundesgesetzes Uber das bauerli-
che Bodenrecht (BGBB) und kdénnen ohne Be-
willigung erworben werden.

Eine Parzellierung der Scheune samt einer
Grundstucksflache von rund 3’100 m?2 vom
Stammgrundstiick Kat. Nr. SO2323 (siehe Situ-
ationsplan, S. 4, blau markiert, Scheunenpar-
zelle B) fur eine hobbylandwirtschaftliche Nut-
zung ist denkbar. Fur den Erwerb dieser Teil-
parzelle wird eine bodenrechtliche Erwerbs-be-
willigung vorausgesetzt, welche an geeignete
Selbstbewirtschafter, die willens und fahig sind,
die entsprechende Flache landwirtschaftlich zu
nutzen (z.B. ausgewiesene Hobbytierhalter), er-
teilt werden kann.

Fir den optionalen Erwerb der Landwirt-
schaftsparzelle C (siehe Situationsplan, S. 4,
grau markiert) wird ebenfalls eine bodenrechtli-
che Erwerbsbewilligung vorausgesetzt. Diese
wir an geeignete Selbstbewirtschafter erteilt,
welche willens und féhig sind, die entspre-
chende Flache landwirtschaftlich zu nutzen
(z.B. Landwirt/in EFZ). Ebenso ist in diesem Zu-
sammenhang das gesetzliche Pachtervorkaufs-
recht zu beriicksichtigen.

Walter Jucker AG

Gewasserschutzbereich

Die Verkaufsobjekte befinden sich geméass Ge-
wasserschutzkarte in keinem relevanten Gewas-
serschutzbereich (Quelle: GIS Kt. ZH).

Bodenbelastung (KbS/PBV)

Die Verkaufsobjekte sind weder im Kataster der
belasteten Standorte (KbS) noch im Prifperime-
ter fir Bodenverschiebungen (PVB) aufgefiihrt
(Quelle: GIS Kt. ZH).

Natur- und Landschaftsschutz

Eine sudliche und o6stliche Teilflache von rund
16'000 m2 des Grundstiicks Kat. Nr. SO2323 be-
findet sich im Bereich der Naturschutz- und Na-
turschutzumgebungszone [IA und IID gemass
Verordnung Uber den Schutz von Naturschutz-
gebieten mit uberkommunaler Bedeutung in den
Gemeinden Hirzel und Schénenberg vom
16. Dezember 2003.

Naturgefahren

Gemass Gefahrenkartierung Naturgefahren
vom Amt flir Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) befinden sich die Grundsticke
Kat. Nrn. SO 2324 und S01208 sowie eine
grosse Teilflache des Grundstiicks Kat. Nr.
S02323 ausserhalb des Untersuchungsge-
biets. Uber eine noérdliche Teilflache von rund
17°000m? von Grundstiick Kat. Nr. SO2323 be-
steht keine Gefahrdung fir Hochwasser, Mas-
senbewegungen (Quelle: GIS Kt. ZH).

Denkmalschutz

Das Wohnhaus Vers. Nr. 7031 ist nicht im kom-
munalen Inventar der schiitzenswerten Bauten
der Gemeinde Wéadenswil aufgefuhrt.

Nutzungsmaoglichkeiten

Das 5.5-Zimmer Wohnhaus Vers. Nr. 7031 ver-
fugt aktuell Uber eine Wohnflache von rund
125 m2. Eine Erweiterung der Wohnflache in-
nerhalb des bestehenden Geb&udevolumens
um ca. 75 m2ist unter Berlicksichtigung von be-
reits vorgenommenen Erweiterungen im Grund-
satz bewilligungsféahig. Die hierzu erforderlichen
baulichen Eingriffe und das zuléassige Erweite-
rungsmass sind auf ein konkretes Projekt hin im
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Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens zu
klaren.

Die Scheune Vers. Nr. 7439 kann fur (hobby-)
landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden.

Link zu Merkblattern und Erlauterungen betref-
fend Bauen ausserhalb Bauzone finden Sie auf
unserer Website unter www.walterjucker.ch/lie-
genschaften (im zweitletzten Abschnitt).

Bezugstermine/ Miet- u. Pachtverhéltnisse

Die Gebaude kdnnen nach Vereinbarung ge-
nutzt werden. Uber die landwirtschaftlichen
Nutzflachen bestehen Pachtverhéltnisse.
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Verkaufsbestimmungen

Verkaufsprozess

Der Verkaufsprozess wird im Grundsatz im
Rahmen eines zweistufigen Verfahrens durch-
gefihrt.

Bei Vorliegen mehrerer Kaufangebote werden
die Kaufinteressentinnen und Kaufinteressen-
ten Uber die Hohe des hdchsten eingetroffenen
Kaufangebots informiert und erhalten die Gele-
genheit ihre Offerte zu revidieren. Die héchst-
bietende Partei der ersten Angebotsrunde wird
im Falle einer Uberbietung im Rahmen der
zweiten Angebotsrunde informiert.

Nach Ablauf der Frist der zweiten Angebots-
runde werden die Kaufangebote der Ver-kaufer-
schaft zur definitiven Auswahl der Kauferschaft
vorgelegt.

Konditionen

* Anzahlung von 10 % des Verkaufspreises
bei Vertragsbeurkundung, Restzahlung bei
Eigentumsibertragung.

*  Notariats- und Grundbuchkosten werden je
zur Halfte durch die erwerbende und ver-
aussernde Partei lbernommen.

*  Grundstickgewinnsteuer wird von der ver-
aussernden Partei bezahlt.

»  Kaufabwicklung, Vertragsbeurkundung und
Eigentumsuibertragung nach Vereinbarung

Walter Jucker AG

Auskinfte / Besichtigung
Fur ergénzende Informationen oder weitere
Ausklnfte wenden Sie sich an:

Nicole Sommerhalder, Walter Jucker AG
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Kaufangebote
Schriftliche Kaufangebote kdnnen bis Freitag,
17. Oktober 2025 eingereicht werden an:

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 76
8330 Pfaffikon ZH

Verkaufsrichtpreis CHF 1°560'000.-
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Haftungsausschluss

Die in diesem Verkaufsexposé gemachten An-
gaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Be-
standteil einer vertraglichen bzw. vorvertragli-
chen Abmachung. Obschon die Walter Jucker
AG keine begriindeten Zweifel an der Richtig-
keit der gemachten Angaben hat und diese
nach bestem Wissen und Gewissen Uberprift
hat, wird dafir keine Verantwortung, Garantie
oder Haftung ubernommen. Fur allfallige Ge-
wahrleistungsanspriiche ist der Verkaufer ins
Recht zu fassen.

Walter Jucker AG

Die Zustellung der vorliegenden Verkaufsdoku-
mentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Zu-
spruch der Liegenschaft. Es handelt sich ledig-
lich um eine Einladung zur Offertenstellung.
Folglich bleiben der Verkauf der Liegenschaft
an einen Dritten und/oder Preisanderungen vor-
behalten.
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Walter Jucker AG

LANDWIRTSCHAFTLICHE

BERATUNG

Wir sind fir Sie da.

Fir ergdnzende Informationen oder weitere Auskinfte stehen wir gerne
zur Verfugung

Nicole Sommerhalder
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 76
8330 Pfaffikon ZH



