Walter Jucker AG

LANDWIRTSCHAFTLICHE

BERATUNG

Bauernhaus mit Schopf

Bachsertalstrasse 36
8164 Bachs
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Objekt Bauernhaus (Wohn- und Okonomieteil) und freistehender Schopf
Adresse Bachsertalstrasse 36, 8164 Bachs (Google.com)
Grundstiicke Bauernhausparzelle,408 m2

Schopfparzelle , 94 m2

Bauernhaus Einseitig angebautes 5.5-Zimmer Bauernhaus
160 m2 Wohnflache

Schopf freistehend, 28 m2 Geb&audegrundflache
Zone Kernzone

Gemeinde 8164 Bachs

Steuerfuss 128 % (ohne Kirchensteuer)

Richtpreis CHF 750'000.-
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https://maps.app.goo.gl/r97c5WCA7qE7AuYS7

Lage und Gemeinde

Das Verkaufsobjekt liegt im Dorfkern von Bachs. Die Gemeinde Bachs befindet sich im Bachsertal nord-
Ostlich des Stadlerbergs mit einer Héhe von 637 Metern Uber Meer. Bachs grenzt an die aargauische
Gemeinde Fisibach. Zudem bestehen Nachbarschaften zu den ziircherischen Gemeinden Weiach, Sta-
del, Neerach, Steinmaur, Schofflisdorf und Oberweningen.

Infrastruktur und Schulen

Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Neerach, Steinmaur und Dielsdorf. Kindergarten und Mittelstufe
kdnnen in Bachs und die Oberstufe in Stadel besucht werden.

Distanzen und offentlicher Verkehr

Die Bushaltestelle «<Neu Bachs» befindet sich vor der Haustir. Die Buslinie 535 verkehrt stiindlich nach
Bulach und Oberglatt.

Destination Distanz Auto ov
Zirich 30 km 30 min. 42 min.
Winterthur 40 km 35 min. 55 min.
Zirich Flughafen 20 km 20 min. 46 min.
Autobahnanschluss «Bilach West» 9 km 10 min.
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Grundsticke

Bauernhausparzelle

Q

Ntitzungsrecht
an Gasien

Bauernhausparzelle Schopfparzelle
Kat. Nr. 3 (neu Kat. Nr. 1043) Kat. Nr. 864
408 m2 94 m2
Kernzone Kernzone
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Ubersichtsplan

NutzungSresht
an‘Garten

Massstab 1:850

Pachtland

5123 mz
Landwirtschaftszone
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Bauernhaus Vers. Nr. 75

Das auf der Nordwestseite angebaute Bauernhaus ist in einen Wohn- und Okonomieteil aufgeteilt. Der
Wohnteil erstreckt sich Uber zwei Etagen (EG und OG) und das unbewohnte Dachgeschoss (ber die
gesamte Gebaudeflache. Es besteht ein erheblicher Sanierungsbedarf.

Wohnteil Gebaudetechnik

e 5.5-Zimmer « Kachelofen (Holzfeuerung) ohne Zentralhei-

« 160 m2 Wohnflache zung, Tibaherd

« mind. 2.3 m Raumhéhe » Elektroboiler 100 It.

. Eingang, WC/Bad, Reduit, zwei Wohnzim- » Isolierverglasung, Doppelverglasung in Re-

mer mit Kachelofen, Kiiche (EG) duit

« vier Zimmer (OG) « Anschluss an offentliche Wasserversorgung

« Estrich (nicht isoliert) (DG) » Anschluss an 6ffentliche Abwasserversor-
gung

Okonomieteil

« Tenn, Werkstatt, Keller, Anbau (EG) Renovationen

. ehemalige Heubiihne (OG/DG) 2023 Dachsanierung (2/3 der Dachflache)

GVZ-Angaben

Baujahr 1820
Kubatur 1’132 m3
Versicherungswert Fr. 782'756.-
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Schopf, Vers. Nr. 76

Der im Jahre 1912 erstellte, freistehende Schopf verfligt weder Uber einen Wasser- noch tber einen
Stromanschluss.

Schopf GVZ-Angaben

« 28 m2Gebaudegrundflache Baujahr 1912
« 2 Etagen Kubatur 81 m3
e 2.5 m Raumhohe (EG) Versicherungswert Fr. 58'905.-
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Impressionen Bauernhaus

Wohnzimmer 1, Erdgeschoss

Wohnzimmer 2 mit Kachelofen, Erdgeschoss
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Schlafzimmer, Obergeschoss

Heubtihne, Dachgeschoss

Walter Jucker AG
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Rechtliches und Nutzungsmadglichkeiten

Raumplanungsrecht

Die Verkaufsobjekte befinden sich gemaéss
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Bachs
in der Kernzone. Fir die Beurteilung von Bau-
gesuchen und die Erteilung von Baubewilligun-
gen ist die kommunale Baubehérde der Ge-
meinde Bachs sowie hinsichtlich der Beurtei-
lung des Ortsbildschutzes die Baudirektion des
Kantons Zirich zustandig.

Bodenbelastung (KbS/PBV)

Die Verkaufsobjekte sind weder im Kataster der
belasteten Standorte (KbS) noch im Prufperime-
ter fir Bodenverschiebungen (PVB) aufgefihrt
(Quelle: GIS Kt. ZH).

Gewasserschutzbereich

Die Verkaufsobjekte befinden sich geméass Ge-
wasserschutzkarte in keinem relevanten Gewas-
serschutzbereich (Quelle: GIS Kt. ZH).

Naturgefahren

Gemass Gefahrenkartierung Naturgefahren
vom Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) befinden sich die Bereiche ausserhalb
des Untersuchungsgebietes (Quelle: GIS Kt.
ZH).

Pachtland

Auf Wunsch kann siidlich des Verkaufsobjektes
eine Grundsticksflache von 5'123 m? zur pacht-
weisen Nutzung angeboten werden (siehe
Ubersichtsplan, S. 5, rot markiert).

Kommunales Inventarobjekt

Das Bauernhaus Vers. Nr. 75 ist im kommuna-
len Inventar der schiitzenswerten Bauten der
Gemeinde Bachs aufgefiihrt. Zudem sind die
erweiterten Gestaltungsvorgaben Uber den
Ortsbhildschutz zu beachten

Walter Jucker AG

Nutzungsrecht an Garten

Auf Wunsch kann sidlich des Bauerhauses
Vers. Nr. 75 ein Nutzungsrecht an einer Garten-
flache eingeraumt werden (siehe Plane auf
Seite 4 + 5, blau markiert).

Nutzungsmaoglichkeiten

Das 5.5-Zimmer Bauernhaus Vers. Nr. 75 ver-
fugt aktuell Uber eine Wohnflache von insge-
samt rund 160 m2. Mit einem raumlich und bau-
lich mdglichen Ausbau vom Bauernhaus, ist die
Erstellung von zusétzlichen Wohn- oder ande-
ren in der Kernzone zulassigen Nutzungsein-
heiten denkbar. Die hierzu erforderlichen bauli-
chen Eingriffe und Massnahmen sind auf ein
konkretes Projekt hin im Rahmen eines Baube-
willigungsverfahrens sowie insbesondere unter
Bertcksichtigung der massgeblichen Ortshild-
und Denkmalschutzbestimmungen zu beurtei-
len.

Neben einer blossen Wohnnutzung sind im
Bauernhaus insbesondere auch Dienstleis-
tungs- und Handwerksbetriebe, sowie hochs-
tens massig stérende Gewerbenutzungen zu-
lassig.

Ebenso ware eine hobbymassige Pferdehal-
tung im Okonomieteil denkbar. Beziiglich der
Haltung von Tieren sind die tierschutz-, raum-
planungs- und umweltrechtlichen Bestimmun-
gen einzuhalten.

Bezugstermine

Die Verkaufsobjekte kdnnen nach Vereinba-
rung Ubernommen werden.
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Verkaufsbestimmungen

Verkaufsprozess

Der Verkaufsprozess wird im Grundsatz im
Rahmen eines zweistufigen Verfahrens durch-
gefihrt.

Bei Vorliegen mehrerer Kaufangebote werden
die Kaufinteressentinnen und Kaufinteressen-
ten Uber die Hohe des hdchsten eingetroffenen
Kaufangebots informiert und erhalten die Gele-
genheit ihre Offerte zu revidieren. Die héchst-
bietende Partei der ersten Angebotsrunde wird
im Falle einer Uberbietung im Rahmen der
zweiten Angebotsrunde informiert.

Nach Ablauf der Frist der zweiten Angebots-
runde werden die Kaufangebote der Ver-kaufer-
schaft zur definitiven Auswahl der Kauferschaft
vorgelegt.

Konditionen

* Anzahlung von 10 % des Verkaufspreises
bei Vertragsbeurkundung, Restzahlung bei
Eigentumsibertragung.

*  Notariats- und Grundbuchkosten werden je
zur Halfte durch die erwerbende und ver-
aussernde Partei lbernommen.

*  Grundstiickgewinnsteuer wird von der ver-
aussernden Partei bezahlt.

. Kaufabwicklung, Vertragsbeurkundung
und Eigentumstubertragung nach Vereinbarung.

Walter Jucker AG

Auskinfte / Besichtigung
Fur ergénzende Informationen oder weitere
Ausklnfte wenden Sie sich an:

Nicole Sommerhalder, Walter Jucker AG
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Kaufangebote
Schriftliche Kaufangebote kénnen eingereicht
werden an:

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 81
8330 Pfaffikon ZH

Verkaufsrichtpreis CHF 750'000.-
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Haftungsausschluss

Die in diesem Verkaufsexposé gemachten An-
gaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Be-
standteil einer vertraglichen bzw. vorvertragli-
chen Abmachung. Obschon die Walter Jucker
AG keine begriindeten Zweifel an der Richtig-
keit der gemachten Angaben hat und diese
nach bestem Wissen und Gewissen Uberprift
hat, wird dafir keine Verantwortung, Garantie
oder Haftung ubernommen. Fur allfallige Ge-
wahrleistungsanspriiche ist der Verkaufer ins
Recht zu fassen.

Walter Jucker AG

Die Zustellung der vorliegenden Verkaufsdoku-
mentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Zu-
spruch der Liegenschaft. Es handelt sich ledig-
lich um eine Einladung zur Offertenstellung.
Folglich bleiben der Verkauf der Liegenschaft
an einen Dritten und/oder Preisanderungen vor-
behalten.
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Walter Jucker AG

LANDWIRTSCHAFTLICHE

BERATUNG

Wir sind fir Sie da.

Fir ergdnzende Informationen oder weitere Auskinfte stehen wir gerne
zur Verfugung

Nicole Sommerhalder
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 81
8330 Pfaffikon ZH



